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1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve Donanimi
Sanayi ve Ticaret A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESI

Dursunkdy Mahallesi, Hadimkdy — Dursunkdy
Caddesi, 126 ada, 19 parsel

Arnavutkéy / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

30 Eylul 2019 tarih ve 1235 - 2019/020 no ile

DEGERLEME TARIiHi 30 Eylul 2019
RAPOR TARIHI 03 Ekim 2019
DEGERLENEN

. e Parsel
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN

MULKIYET HAKLARI

Tam milkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Istanbul ili, Arnavutkdy ilgesi, Dursunkdy Mahallesi,
126 ada, 19 nolu parsel. (Bkz. Tapu Kayitlari)

iMAR DURUMU OZETI

Plansiz alanda kalmaktadir. (Bkz. imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
didzenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme
Raporlarinda bulunmasi Gereken Asgari Hususlan”
icerecek sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi()

ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI DURSUKOY MAHALLESI’'NDE
YER ALAN 126 ADA 19 NOLU PARSELIN DEGERI

2.750.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
M. KIVANC KILVAN Ercan MESE
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 406154)
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve
Donanimi Sanayi ve Ticaret A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

Dursunkdy Mahallesi, Hadimkdy — Dursunkdy
Caddesi, 126 ada, 19 parsel

Arnavutkéy / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESME

30 Eylul 2019 tarih ve 1235 - 2019/020 no ile

MUSTERI NO 1235
RAPOR NO 2019/1286
DEGERLEME TARIHI 30 Eylal 2019
RAPOR TESLIM TARIHI 03 Ekim 2019
Bu rapor, yukarida adresi belirtilen parselin
RAPORUN KONUSU pazar dederlerinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.
Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi

RAPORUN TURU

Kurulu dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme
Raporlarinda bulunmasi Gereken Asgari
Hususlan” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Ercan MESE - Sorumlu Dederleme Uzmani -
Lisans No: 406154

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
ILISKIN BILGILER

Konu tasinmaz icin sirketimiz tarafindan ilk defa
rapor hazirlanmistir.
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI : LOTUS Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
SIRKET MERKEZI : Istanbul
SIRKET ADRESI : Gomeg Sokak, No: 37
Akgtin Is Merkezi Kat 3/8
34718 _
Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL
TELEFON : (0216) 545 48 66 - 67

(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS : (0216) 339 02 81
E-POSTA : bilgi@lotusgd.com
WEB : www.lotusgd.com
KURULUS (TESCIL) TARIHI : 10 Ocak 2005

SPK KURUL KAYDINA ALINIS : 07 Nisan 2005 - 14/462
TARIH ve KARAR NO

BDDK KURUL KAYDINA ALINIS : 12 Mart 2009 - 3073
TARIH ve KARAR NO

TICARET SICiL NO : 542757/490339
KURULUS SERMAYESI : 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI : 600.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI : Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve Donanimi
Sanayi ve Ticaret A.S.

SIRKETIN ADRESI : Kisikli Caddesi, No:2, Ak Is Merkezi, A Blok, Kat:2
Altunizade Uskiidar / Istanbul

TELEFON NO : (216) 522 00 00

KURULUS (TESCIL) TARIHI : 07.01.1985

CIKARILMIS/ODENMIiS

SERMAYESI : 5.500.000,-TL

HALKA AGIKLIK ORANI : % 30,99

FAALIYET KONUSU : Yazilm
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5. DEGER TANIMI VE GECERLiILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkulin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir miulkdn, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gergeklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullin trd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi igin makul bir stire taninmigstir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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6. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. Tamu kisisel, tarafsiz ve ényargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miulklere iliskin giincel veya
gelecede donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir gikar
ya da 6nyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina bagli degildir.

Sirketimiz ~dederlemeyi ahléki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmistir.

Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek

fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz

gelismelerin raporda belirtilen fikir ve sonuglan etkilemesinden o6tlrld sorumluluk

tasimaz.

Mualkian takdir edilen dedgerde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,

kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayillmistir. Bu

hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel go6zlemlemeler ve statik

hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik

kazanabilecek olup uzmanhdimiz disindadir. Bu tlr mihendislik ve etlt gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

Misteri Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve Donanimi Sanayi ve Ticaret A.S

tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

Dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri kapsaminda
“Dederleme Raporlarinda bulunmasi Gereken Asgari Hususlarl” icerecek
sekilde ve Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak

hazirlanmistir.
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7. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI VE TAKYIDATI
7.1. Tapu Kayitlari

SAHIBI : Link Bilgisayar Sistemleri Yazilim Donanim Sanayi ve
Ticaret A.S.

iLI - iLCESI : Istanbul - Arnavutkdy

MAHALLESI : Dursunkdy

MEVKIi1 : Cobancesme

PAFTA NO : F21-d-08-b-2

ADA NO : 126

PARSEL NO : 19

NITELiGI : Tarla

ARSA ALANI : 6.543,68 m2

YEVMIYE NO : 11514

CILT NO 17

SAHIFE NO : 604

TAPU TARIHI : 07.06.2013

7.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi TAKBIS sisteminden 01.10.2019 tarihi itibariyle temin
edilen ve birer 6rnegi ekte sunulan tapu kayit belgesine gore rapor konusu tasinmaz Ulzerinde

asadidaki notun bulundugu gérilmustur.

Beyanlar Béliimii:

- 6306 sayilli kanun kapsaminda rezerv yapi alani igerisinde kalmaktadir. (03.04.2013 tarih
ve 6646 yevmiye no ile)

7.3. Takyidat Agiklamalari

Rezerv Yapi Alani: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak tzere, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’nin veya Idarenin talebine bagh olarak
veya resen, Maliye Bakanhdi'nin uygun gorisli alinarak Bakanlikca belirlenen alanlardir. Rezerv
yapl alani resen Bakanlikca belirlenebilir. TOKI veya Idare tarafindan da rezerv yapi alani
teklifinde bulunulabilir.

Gercek veya 6zel hukuk tlizel kisilerince de, rezerv yapi alani ilani talebinde bulunulabilir.
Ancak, bu talebin, talebe konu tasinmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmasi
gerekir ve bu tasinmazlarin ylzoélgimlerinin %25’inin mulkiyetinin, geliri dontisim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek (zere, Bakanligin uygun goérdigd, bagh veya ilgili kurulusuna
veya Idareye veya TOKi'ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

Rezerv Yapi alanlarinda plan ve proje dedisikligi yapma vyetkisi Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi'dir.
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8. BELEDIYE INCELEMELERI

8.1. Imar Durumu

Arnavutkéy Belediyesi Imar Midirligi’nde yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazin
bulundugu bolgede 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinin bulunmadigi ve halihazirda plansiz
alanda kaldigi bilgisi alinmistir. 1/100000 6lgekli Cevre Dizeni Plani'nda ise Tarimsal Niteligi
Korunacak Alanda ve Havza Ici Yapi Yasakh Alan da kaldigi égrenilmistir. Ayrica parselin
bulundugu bolge Cevre Sehircilik Bakanliginca rezerv yapi alani olarak belirlenmistir. Parselin

2019 yilh emlak beyannamesine esas olan m? birim rayi¢ dederi 47,02 TL dir.

Parselasyon planindan goriintii

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindan Gériintii
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8.2. Imar dosyasi incelemesi
Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

8.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b.

konular
Yapilan temaslarda herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b. duruma

rastlanmamistir.
8.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap1 denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret iinvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

8.5. Son Ucg Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

8.5.1. Tapu Midiirliigii Bilgileri
8.5.1.1. Son Ug Yil icinde gerceklesen alim satim bilgileri
Rapora konu tasinmazin, 2013 yili igerisinde Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve
Donanimi Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina mdlkiyet tescili yapilmistir. Sonrasinda
herhangi bir alim-satim islemi gerceklesmemistir.
8.5.2. Belediye Bilgileri
8.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler
Arnavutkéy Belediyesi Imar Mudirligi’nde vyapilan incelemelerde rapor konusu
tasinmazin bulundugu boélgede 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli imar planlarinin bulunmadigi ve
halihazirda plansiz alanda kaldigi bilgisi alinmistir. 1/100000 6lgekli Cevre Dlizeni Plani'nda ise
Tarimsal Niteligi Korunacak Alanda ve Havza Ici Yapi Yasakh Alan da kaldig
O6grenilmistir. Ayrica parselin bulundugu boélge Cevre Sehircilik Bakanliginca rezerv yapi alani
olarak belirlenmistir. Parselin 2019 yili emlak beyannamesine esas olan m? birim rayic degeri
47,02 TL dir.

9. PARSELIN CEVRE VE KONUMU

9.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmaz, Istanbul 1li, Arnavutkdy Ilcesi, Dursunkdy Mahallesi,
Hadimkoéy-Dursunkdy Caddesi Uzerinde konumlu olan 126 ada 19 nolu parseldir.

Bdlgeye ulasim; Arnavutkéy-Hadimkoéy yonlndeki Eski Edirne Asfalti Gzerinden ya da
Kuzey Marmara Otoyolu Uzerinden Gineye Hadimkody istikametine ilerlenerek
saglanabilmektedir. Bdlgede genel olarak bos araziler, tarlalar ve bahgeli evler
bulunmaktadir.

Tasinmaz, Akpinar Sanayi Bolgesi'ne 3 km., Kuzey Marmara Otoyolu Yassioren Kavsadi'na

6 km., Istanbul Havalimani'na ise yaklasik 13 km. mesafededir.
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9.2. Bolge analizi

Arnavukoy licesi:

Arnavutkéy, Istanbul’un Avrupa
Yakasi'nin merkezi sayilabilecek bir mevkide
41 derece Kuzey enlemi ile 28 derece Dogu
boylaminin kesistigi noktada yer almaktadir.
Kuzeyinde Karadeniz, glineyinde de Sazlidere
Baraji bulunmaktadir. Istanbul’'un cigerleri
tabir edilen ormanlik alanlara sahip olan ! ca
Arnavutkoy’lin gevresinde Bogazkdy, Bolluca,
Tasoluk, Haracgl gibi beldeler bulunmaktadir.
Tarihte, Osmanli Imparatorlugu’nun
Avrupa’ya dizenledigi seferlerde kullandidi &=
yol olarak da bilinen Eski Edirne Asfalti da
Arnavutkdy’liin merkezinden gegmektedir.

Arnavutkoy, Osmanli déneminde Catalca Sancadi’na ve daha sonra Catalca Nahiyesi’‘ne baghdir.
Cumhuriyet déneminde 6nce Eyip Ilgesi'ne bagl bir kdy iken, Gaziosmanpasa’nin 1963 yilinda
ilce haline gelmesiyle buraya baglanmis 1987 yilinda ise Gaziosmanpasa Ilcesi'ne bagh belde
statlisiini kazanmistir. Ginimuizde Arnavutkdy Ilcesi sinirlar icinde kalan Hadimkéy 1969,
Durusu 1989, Bogazkdy, Bolluca, Haraggl ve Tasoluk ise 1994 yilinda belde statlisti kazanmistir.
Resmi Gazetede 22 Mart 2008 tarihinde yayinlanan Ilge Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkindaki Kanun ile birlikte resmen ilge olan Arnavutkéy, Avrupa Yakasi'nin ylzélgimi
en buyik ilcelerinden biri haline gelmistir. Onceki niifusu 60 bin olan Arnavutkdy’iin ilce olmasiyla
birlikte nifusu 140 bin kisiye ulasmistir. Istanbul’un Avrupa Yakasinin icme suyunu karsilayan
Durusu GolG ile Sazlidere Barajini da icine alan Arnavutkdy’in ylzoélgimi ise 506,52 km?2'ye
kadar genislemistir. Geng ilce gevresinde bulunan Bogazkoy, Bolluca, Tasoluk, Haraggl, Durusu ve
Hadimkoy beldelerinin birlesiminden olusturulmustur.

TUm bunlarin yani sira Arnavutkdy sahip oldudu su potansiyeli ile istanbul’un bir gok ilcesini
geride birakmaktadir. Basta Durusu Go6lG olmak UGzere Sazlidere Baraji ile kuzeyinde mesire yeri
olarak kullanilan ve Istanbullularin hosga vakit gecirebildigi irili ufakl birgok gélet bulunmaktadir.
Yesil alanlari, piknik alanlari, mesire yerleri ve ormanlariyla Arnavutkdy, Istanbullularin ézellikle

hafta sonlari sikca ziyaret ettigi yerlerin basinda gelmektedir.
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9.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye
oranla ciddi dusUsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérli canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blylme kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitli arz, fiyatlari hizla
yukari gekmistir. Bu dengesiz biyime ve artiglarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru
gayrimenkul piyasasi sikintili bir slirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin i siyasetin agir
bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektériint durgunlastirdigi gézlenmistir.
2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan
Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi
piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir. Yikilmaz diye dusinilen birgok finansal kurum
devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektér ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir vyil
olmamistir. Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlari son ddénemde vyavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin aragtirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektérl lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis
dénem bize gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul Grunleri
“erisilebilir fiyath” oldudgu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butlin verilere

bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.
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2017 yihindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, doviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glcl
maliyetleri gelistiricilerin ddeme zorlugu yasamasina neden olmustur. Ulkemizdeki ekonomik
dinamikleri 6nemli Olglide etkileyen ve cok sayida yan sektore destek olan insaat sektdriinde
yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda optimizasyona ve Uretilen toplam
Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda distse yol agmistir. Banka faiz oranlarinin ylkselmesi
ve yatinmcilarin farkhh enstrimanlara yonelmesi de yatinm amacgh gayrimenkul alimlarini

azaltmistir.

Tirkiye Genelinde Verilen Yapi Ruhsatlarinin Yiizolgimui
(m2)
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50.000.000 = =

0
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Yillar (%)

(*) 2019 yili verisi 6 ayliktir.

Bitin bunlara ragmen Istanbul gibi metropol kentlerde hayata gegirilen ve proje
asamasinda olan blyuk altyapi yatirmlarinin yani sira blyuksehirlerin strekli artan nifusu
kentsel ranti hala canli tutmakta, dogru bir planlamayla arz-talep dengesi ve fiyatlamanin
optimal olustugu lokasyonlarda gelistiricilere firsatlar sunmaktadir. Son dénemde yabanci
yatirrmcilarin dlkemize ilgisi artmis olup gayrimenkul pazarinda yabanciya yapilan satislarda
bu etki goérilmektedir. 2019 Haziran sonu itibariyle satilan toplam konut adedinin %4'Uni
yabancilara yapilan satislar olusturmaktadir.

9.4. Arnavutkdy Arsa Pazarinin Bolgesel Analizi

Arnavutkdy ilcesi Istanbul Avrupa Yakasinin Kuzeyindeki konumu ile kentin dogal
genisleme ekseni Uzerinde bulunmasi sebebiyle oldukga hareketli bir arsa pazarina sahiptir.
Kuzey Marmara Otoyolu giizergahinda bulunan ve Istanbul Havalimani'na ev sahipligi yapan
ilcede son 10 yilda arsa fiyatlarinda bluylk ylkselisler yasanmistir. YUzoélgimu olarak cok
biiyllk bir alana yayilan ilcede Kanal Istanbul projesine ve yeni imar planlarina yénelik
beklentiler sebebiyle arsa alim-satimlari canhligini korumakta olup fiyatlamalar oynaklik

gdstermektedir.
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10. ACIKLAMALAR

e Rapora konu 126 ada 19 nolu parsel 6.543,68 m? ylizélgimiine sahiptir.

e Parsel edimsiz ve kismen engebesiz bir topografik yapidadir.

e Parsel lzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Ham toprak ve dogal bitki 6rtisu ile
kaplidir.

e Kuzey ve guney sinirlarda parsel sinirlarini belirleyen ¢it bulunmaktadir.

e Hadimkdy-Dursunkdy Caddesi’'ne yaklasik 40 m. cephesi bulunmaktadir.

e Bodlgenin altyapi acisindan eksiklikleri vardir.

e Geometrik olarak dikddértgene yakin bir sekli bulunmaktadir.

Tasinmaz, “satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

11. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

"“Bir mulkidn fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan milkid en yiksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip
en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimkun
olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun dederleme uzmani
tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiksek dederle
sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Parsellin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundudgu bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda yapilasma hakki bulunmadigindan tarimsal amach kullaniimasinin

en uygun strateji oldugu disuntlmektedir.
12. DEGERLENDIRME

Tasinmazin dederine etki eden 6zet faktorler :
Olumlu etkenler:
e Ulasim imkanlarinin kolayhgi (6zel aragla),
e Istanbul Havalimani'nin ve Kanal Istanbul Projesinin bélgeye olan talebi giin gectikce
arttirmasi,
e Parselin yola cephesi olmasi,

e Bolgenin girdltu kirliliginden uzak olmasi.
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Olumsuz etkenler:
e Kentsel merkezlere goreceli olarak uzak olmasi,
e Bolgede benzer niteliklere sahip tarlalarin fazlahgi,
e 1/1000 ve 1/5000 o6lgekli imar planlarinin bulunmamasi,

e  Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk.

13. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve dedgerlenen varliklarinin icerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan g yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timid, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yéntemlerini
icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glgli ve zayif yonleri, (c) her bir yéntemin
varhidin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.

13.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastinlmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) degerleme konusu varhigin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli 6lglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya guncel gézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima dénemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin

karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli
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ve/veya anlamli agdirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gerceklestirenin didger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gortilmektedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna o6nemli o6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna Onemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gdérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varlklarin
dederleme konusu varlikla onemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da sibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen 6nemli unsurun varhidin yeniden tretim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan vyapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayal girdilerin azami kullanimi gerekli goriilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar
gibi pazara dayali degerleme olcutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli 6lglide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu varlk
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkliliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
saylsallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun ¢arpanin segimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

13.2. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varlidi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi

yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin

LOTUS Il__i NK"

BiLGISAYAR_

18



hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
distlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goértilmektedir:

(a) katihmcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin 61 dederleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6nemli bir prim 6édemeye razi olmak durumunda
kalmayacaklar kadar, kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasim

Inl veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan degder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida 60.2 nolu maddede yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli goriilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlaml adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde,  dederlemeyi gerceklestirenin  diger  yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadgini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirlhiklandinlip agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varhidi yeniden olusturmayi dislinditkleri, ancak varligin
yeniden olusturulmasinin 6nitinde potansiyel yasal engellerin veya dnemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gapraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin,
maliyet yaklagiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye
esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlar son derece guvenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varlidin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slireye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dlzeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.
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13.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari dedere
dontsttralmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhidin dederi, varlik tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkil degerine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen cok énemli bir unsur
olmasi,

(b) dedgerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagsima &dnemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi halinde,
dederlemeyi gercgeklestirenin diger yaklagimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi
ile  belirlenen gosterge niteligindeki dederi  pekistirmek amaciyla  adirliklandirilip
agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktoérden yalnizca biri olmasi,

(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol gucU
bulunmayan bir pay sahibi gegcmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/bltgelere
ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
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14. FIYATLANDIRMA

Tasinmazin satis (pazar) dederinin tespiti, Emsal Karsilastirma Yaklasimina goére
belirlenmistir. Diger gesitli yaklasim ve yo6ntemlerin de kullanilmasi g6z 6ninde bulundurulmus
ancak Emsal Karsilastirma Yaklasimi, glvenilir bir karar verilmesi icin yeterli bulgu ve
gozlemlenebilir veriyi sagladidi icin bu yaklasima basvurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlann Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasl Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856
saylll karari ile Uluslararasi Dederleme Standartlari 105 Dederleme Yaklasimlari ve Yontemleri
bashgi altinda yer alan 10.4. maddesi “"Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenilirligine yiksek seviyede itimat
duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla
degerleme yontemi kullanmasi gerekmez” hikmi geredince tek bir dederleme ybdnteminin

kullanilmasi uygun goérilmuastir.

14.1. Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Bu ydontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak firmalan ile
yapilan gorismelerden faydalaniimis; bélgede yakin doénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul igin birim fiyat belirlenmistir.

14.1.1. Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

— Tasinmaza yakin mesafede yer alan (yaklasik 120 m. mesafede ve Ergene Sokaga cepheli, 17.330 m?
yiiz6lgtimlii tarlanin (126 ada 23 parsel) 830 m? hissesi 207.500,-TL bedelle satiliktir. (250,-TL/m?)
(Tel: 212 771 55 75)

— Tasinmaza yakin mesafede yer alan (yaklasik 200 m. mesafede ve Hadimkoy-Dursunkdy Yolu'na
cepheli, 72.200 m? yiizélgiimlii tarlanin (129 ada 3 parsel) 1.000 m? hissesi 650.000,-TL bedelle
satiliktir. (650,-TL/m?) (Tel: 531 664 96 75)

—  Tasinmaz ile ayn1 bolgede yer alan, 36.000 m? yiizol¢iimlii tarlanin (133 ada 29 parsel) 665 m? lik
hissesi 200.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 553 372 11 11) (301,-TL/m?)

—  Tasmmaza yakin mesafede yer alan (yaklasik 3 k m. kuzeyde ve yola cephesi yok), 44.147 m’
yiiz6l¢iimlii tarlanin (106 ada 96 parsel) 3.678 m? hissesi 1.300.000,-TL bedelle satiliktir. (353,-TL/m?)
(Tel: 531 743 93 63)

— Tasmmaza yakin mesafede yer alan (yaklagik 1,2 km. mesafede ve Hadimkoy-Dursunkdy Caddesi’ne
2. Parsel konumunda, 20.800 m? yiizol¢iimlii tarlanin (133 ada 88 parsel) 542 m? hissesi 225.000,-TL
bedelle satiliktir. (415,-TL/m?) (Tel: 537 607 62 26)
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14.1.2. Emsal Analizi

Birim |Pazarhkh Fonksiyon ve e
. Alan . Toplam | Diizeltilmig
Satig Birim . . Yapilasma Konum Hisse Durumu - .
. . Diizeltmesi ~ . Diizeltme | Deger (TL)
Fiyati (TL)| Fiyati Hakli Diizeltmesi
K Hadimk&y-Dursunkdy
N"IJ:IILI: 6.543,68 m2 Plansiz Alan Yolu Miistakil Parsel 420
" Caddesi Uzeri
Diizeltme Diizeltme Diizeltma Diizeltma Diizeltme | Dizeltma
Oran Alam Oran Oram Durumu Oram Durumu Orani Oram
Emsal 1 250 -10% 830 -20% Tarla 0% Daha Kotl 15% Hisseli 20% 5% 263
Emsal 2 850 -10% 1.000 -20% Tarla 0% Benzer 0% Hisseli 20% -10% 585
Emsal 3 301 -10% BG5S -20% Tarla 0% Daha Kot 30% Hisseli 20% 20% 361
Emsal 4 353 -10% 3678 -10% Tarla 0% Daha Kotl 30% Hisseli 20% 30% 459
Emsal 5 415 -10% 542 -20% Tarla 0% Daha Kotd 15% Hisseli 20% 5% 436

Emsal Analizi tablosunda goérilecedi Uzere satilik arsalar icin %10 seviyesinde pazarlik payi

dizeltmesi yapilmistir. Emsallerin tamami rapora konu tasinmaz gibi tarla niteliginde oldugundan

fonksiyon ve yapilasma hakki dizeltmesi yapilmamistir. 2 nolu emsal tasinmazla ayni cadde
Gzerinde konumlu oldugundan konum acisindan serefiyesi ayni kabul edilmistir. Diger parseller

cadde cephesi bulunmamakta olup yol cephesi olanlarda %15, yol cephesi olmayanlarda %30

dizeltme yapilmistir. Emsal tasinmazlar hisseli olup satislarinda yasanabilecek zorluklardan dolayi

rapora konu tasinmaza arti ydnde %20 dizeltme yapilmistir.

Emsal Kroki Tablosu:
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14.1.3. Ulasilan Sonug

Bu tespitlerden hareketle, rapora konu tasinmaz icin takdir olunan m? birim ve toplam

degeri asadida sunulmustur.

p
el e m" Birim Yuvarlatilmig
AdaN Parsel N Yiizél 2
da No arsel No tizolgimii (m“) Degeri (TL) Degeri (TL)
126 19 6.543,68 420 2.750.000

15.ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESiI

15.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirilmasi
ve Bu Amagcla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Rapor konusu tasinmazin dederinin tespitinde yalnizca “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”nin
kullaniimasi mimkidn olmustur.
Tasinmazin dederinin tespitinde bélgedeki benzer parsellerin rayigleri arastiriimis, pazarlik
paylar dikkate alinmis ve bdlgede galisma ylriten emlak ofisleri ile gdrismeler yapilmistir.
15.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Kira dederi analizi yapilmamistir.

15.3.Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Tapu kayitlarina dederlemeye konu tasinmaz Uzerinde herhangi bir dava serhi
bulunmamaktadir. Beyanlar Bélimiinde tasinmazin rezerv yapi alaninda kaldigi yoninde beyan
bulunmaktadir.

Rezerv Yapi Alani: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak (zere, Toplu Konut Idaresi Baskanhdi'nin veya idarenin talebine bagl olarak
veya resen, Maliye Bakanligi'nin uygun gorlst alinarak Bakanlikca belirlenen alanlardir. Rezerv
yap! alani resen Bakanlikca belirlenebilir. TOKI veya Idare tarafindan da rezerv yapi alani
teklifinde bulunulabilir.

Gergek veya 6zel hukuk tlizel kisilerince de, rezerv yapi alani ilani talebinde bulunulabilir.
Ancak, bu talebin, talebe konu tasinmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmasi
gerekir ve bu tasinmazlarin ytzdélglimlerinin %25’inin mulkiyetinin, geliri déontisim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek (zere, Bakanligin uygun goérdagl, bagh veya ilgili kurulusuna
veya Idareye veya TOKI'ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

Rezerv Yapi alanlarinda plan ve proje dedisikligi yapma yetkisi Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi'dir.
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15.4. Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir. Bos arazi dederi nihai deder takdiri
béliminde verilmistir.
15.5. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin musterek veya bdlinmus kismi yoktur.

15.6. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiigi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlan

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

15.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

15.8. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu gayrimenkul bos tarla niteligindedir. Halihazirda boélgede yapilasma izni
bulunmadigindan imar mevzuati agisindan yapilmasi gereken herhangi bir yasal gereklilik ve

alinmasi gerekli izin ve belgeler bulunmamaktadir.
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16. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen parselin yerinde yapilan incelemesinde konumuna,

yuzolcimU bayUkligline, topografik o6zelliklerine, imar durumuna ve cevrede yapilan piyasa

arastirmalarina gore gliinimiz ekonomik kosullari itibariyle degeri igin,

2.750.000,-TL (ikimilyonyediyiizellibin Tiirk Lirasi) kiymet hesap ve takdir edilmistir.

(2.750.000,-TL + 6,2660 TL/Euro (*) = 439.000,-Euro)
(2.750.000,-TL + 5,7383 TL/USD (*) = 479.000,-USD)

(*) 03.10.2019 tarihi itibariyle TCMB Dé6viz Satis Kuru 1,-Euro = 6,2660 TL; 1,-USD = 5,7383 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazin KDV dahil toplam degeri 3.245.000,-TLdir.

Isbu rapor, Link Bilgisayar Sistemleri Yazilimi ve Donanimi Sanayi ve Ticaret A.S.'nin

talebi lizerine ve iki (2) orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde ortaya

cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 03 Ekim 2019
(Degerleme tarihi: 30 Eylal 2019)

Eki

Uydu gériintimleri

Fotograflar

Takbis belgesi

Degerleme uzmanligi lisans ornekleri

M. Kivang¢ KILVAN
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114)

LOTUS

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme

Ve Danismanlik A.S.

Ercan MESE
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 406154)
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TAPU KAYIT ORNEGI

Kaydi Olusturan: MUSTAFA KILVAN

Tarih: 01/1V2019 17:42

[MakbuzNo [DekontNo

|Bi$|n.l1.ﬂn |
211012302178 |20101001-874-Fo2557 [20217 |
Tasinmaz Tipi: Ana Tasinmaz Ada / Parsal: 12618
Taginmaz ID: 81279410 Yilzalgdm { m3): B543.68
il ilce ISTANBUL/ARNAVUTHSY Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA
Hurum Adi; Amavutkdy TM
Mahalle | Kéy Adi: DURSUNKOY M
Mewkii: COBAM CESME
Cilt / Sayfa TiE04
Hayrt Durum: Aktif
Taginmaz ( Serh / Beyan / Irtifak )
Tip S.B.1. Metin Malik/Lehtar Tesis islem Terkin islem
. (SM:-TT40666) ISTANBUL, _ Amavutksy TM Diger
Difer (Konusu; -8308 SAYILI KANUN KAPSAMINDA REZERV YAPI = Pt -l
Beyan HADASTRO MUDURLUGU Beyanlanin Tesisi Yev:
ALANTICERISINDE KALMAKTADIR. ) Tarih: -D1/04/2013 Say: 852 |gpn™y EEAR Tarih: 031042013
Miilkiyet
SistemMo Malik Tip / istirakNo | Pay | Payda Tesis islem Terkin islem
Arnavutkdy TM 3402
S.¥.min 2204 Md.
(SN:5278751) LiNK BILGISAYAR aIaTEML Ri YAZILIM A =TI £ )
240509242 DOMAMIM SANAY] VE TICAR_FA._-. Payl Malkiyet ! (1/1 ?Esr\:iﬁli%?v'rle?gﬂn%:::h'
07/06/2013
1M1

Takbis Belgesi
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Tapu Sureti
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Tsm TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tank © 14.04.2003 No = 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurulu'nun Ser.VIIL, No:34 saysli "Sermaye Plyasasinda Faaliverte
Bulunanlas igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkunda Tebiig ™l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmank@ Lisansiw almaya hak kazanmigor, /

= ‘ll~ /
J A ( : //I/II

T GOZ : Y.Ziys TOPRAK
GENFL SEKRETER BIRLIK BASKANI

Tariby - 0342207 No - Ae

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermayy Plyssas: Kumdlomun  Seesoge Phasasmdds Faabysco Buluranlar g
Lasansbuimg ve Sicil Tutmys Mighin Exesler Hablands TebRE (VI TIRT) uvarincs

Ercan MESE

Gayrimenkul Degerleme Lisansuu almaya hak kazannmugtir.

/// #
Loveme HANLIOGLY Pt PR TUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICH MU GENEE MUDOK
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